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Gildandi deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2500 - fyrir breytingu
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SKYRINGAR:

Deiliskipulagsmérk Kaldavatnsveita

Lédarmork Hitaveita

i i Rafveita i joréu
Byggingarreitur
Akvegur Rafveita i lofti

Géngubrd yfir lask Tengibrunnur (kalt vatn)

Géngustigur Yfirfallsstod (kalt vatn)
. ’ Skiptikassi (kalt vatn)
Leiksveedi
1229m2 Lodarsteerd Tengibrunnur (heitt vatn)
Orlofshus i eigu Rafmagnskassi
Félags Bokagerdarmanna
Spennist6d

Fristundahus i einkaeigu félagsmanna
(pegar byggd hus) . .
Fraveita og rotpré
A ek (skrad fraveita i samradi vid l6darhafa)

I og laekir (fullnadarskra sett fram & l6darbladi)
Hringur er synir 2 nyjar
orlofshusalodir

1) L el 1

100m haedalina skv. 13. gr.

GRUNNKORT ER UNNID EFTIR:

Loftmynd fra Loftmyndir h.f., mynd fra 2005

Sumarhusaland FBM: ARKO dags. okt 1988 i mkv. 1:4000

Sumarhuisaland FBM: ARKO, nidurrédun husgerda dags. agust 1973, breytt okt. 1988, okt. 1989 og april 1996

Greinargero:
Medfylgjandi er tillaga ad breytingu 4 deiliskipulagi orlofs- og fristundahtisabyggdar i Middal i Laugardal i Arnessyslu. Skipulagid var sampykkt i

sveitarstjorn 4. april 2006 og stadfest i B-deild stjérnartidinda 9. mai 2006. Overuleg breyting deiliskipulagsins var sampykkt med grenndarkynningu i
janurar 2008 sem leidrétti I6darsteerdir m.v. l6darsamninga i Midhverfi. Upphaflegt skipulag var unnié af ARKO & arunum 1973-1997.

Adalskipulag:
Deiliskipulagsbreytingin er i fullu samreemi vié gildandi adalskipulag Laugardalshrepps 2000-2012, sem gerir rad fyrir fristundabyggd a svaedinu.

Afmdrkun deiliskipulagssvaedisins:
Afmorkun deiliskipulagsins eru pau sému og i gildandi skipulagi og neer til allra hverfanna auk tjaldsvaedisins.

Markmid:
Markmi®id med breyttu deiliskipulagi er ad heimila byggingu & tveimur nyjum orlofshisum / dtleiguhisum og gerd til pess ad meeta aukinni eftirspurn
eftir orlofshusnaedi. Einnig er markmidid ad leidrétta I168armoérk og byggingarreiti par sem buid er ad byggja fristundahus.

Breytingar sem gerdar eru:

Tillaga ad breytingu felst i pvi ad beeta vid tveimur nyjum 16dum fyrir orlofshas/utleiguhis FBM, énnur er vid A-gotu og verdur nr.1 en hin er nordan vid
Torfu, vid Litla-Stekk. Hamarkssteerd nyrra orlofshisa verdur 90m? i stad 80m? adur, ad undanskilinni Torfuni 1 sem er 150m? ad steerd.
Hamarkssteerd fristundahusa er ébreytt eda 60m2. Hus a 160 nr. 6 vid A-gotu breytist Ur orlofshusi i fristundahus og breytist nytingarhlutfall peirrar
168ar pvi i 60m? til samraemis vid 6nnur fristundahus.

Nokkrir byggingarreitir i Midhverfi og Nedrahverfi eru lagfaerdir og adlagadir niverandi adstaedum. Lodarmork hafa einnig verid leidrétt fra gildandi
skipulagi og eru pau samraemd gildandi l68arleigusamningunum og adstaedum i landinu. itarleg kénnun hefur verid gerd medal I6darhafa um pessi
mal svo og a raf- og vatnsldgnum i j6rdu og hafa 6ll lagnakerfi og stadsetning rotpréa verid uppfeerd m.v. naverandi pekkingu a legu (vor 2012). bar
sem stofnlagnir eru innan I68armarka er sett kvdd um lagnabelti. Bilastaedi hjélhysa vid Litla Stekk er lagt nidur. Skilmalar eru syndir i heild sinni fyrir
og eftir breytingu. Skerpt er & akveedum vardandi liti husa i 6. gr. og vegna grédurs i 13. gr. Skilgreining fristundahusa/einkabustada og
orlofshusa/Utleiguhusa er beett vid i 4. gr. til ad fyrirbyggja misskilning sem gaett hefur. Umfjollun lagna i gr.16 er endurbaett. Umfjollun i 18. gr. um sorp
breytist i ljosi pess ad sveitarfélagid veitir ekki lengur pessa pjonustu. Pessu til vidbétar er gerd tillaga ad nyjum gétuheitum en fra fyrri tima hétu

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi i mkv. 1:2500 - eftir breytingu

géturnar A-, B-, C-gata o.s.frv. Arid 2007 var haldin nafnasamkeppni um ny gétuheiti i Middal. Nidurstada hennar var & pessa leid;

Gotur i Nedrahverfi fengu pessi heit;

A-gata fékk annarsvegar heitid Tungumyri (vegur ad husum FBM nr. 1 og 2) og hinsvegar Einbdamyri (vegur ad husum FBM nr. 1, 2, 4 og 6).
B-gata fékk heitid Basjarmyri, C-gata Kirkjumyri og D-gata fékk heitid Glompumyri (sja kort).

Gotur i Midhverfi fengu pessi heiti; R-gata fékk nafnid Sakkarfossbyggd, S-gata Ljésarbyggd, og T-gata fékk heitid Kualautabyggd (sja kort).

Gotur i Efrahverfi fengu pessi heiti; E-gata fékk heitid borleifstoftahlid, F-gata Middalsfjallshlid og G-gata fékk heitid Litlastekkjarhlid.
Adkomuvegur 1 i Nedrahverfi fékk heiti® Paradisarbraut og vegur 2 ad Middal og golfskala fékk heitid Prentarabraut. Ad sidustu fékk vegur 3 ad
Mi6- og Efrahverfi heiti® Braedrabraut (sja kort). Oll pessi nyju gétunéfn eru na 16gd fyrir skipulagsnefnd til sampykktar. Faist gétuheitin sampykkt
med pessum heetti parf i framhaldi ad fylgja pvi eftir i pjodskra (fasteignamati) og breyta I6darheitum par.

Lédamérk og l6darsteerdir:

Misraemis hefur gaett milli upphaflegs skipulags 163a, l68arleigusamninga og lédamarka. Arid 2008 voru gerdar leidréttingar 4 l6darmérkum til pess
ad koma a samraemi og nu eru gerdar ennfrekari leidréttingar.

Eftirfarandi I166amork eru leidrétt:

Torfan 1, A-gata 2, 4, 6, B-gata 1, 2, 3,5, 7, 8,9, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, C-gata 1, 2, 3, 5, 7, 11 og 13, D-gata 1, 3 og 5, T-gata 1 og
E-gata 8.

Med breytingu bessari er ordid samraemi milli I68arsteerda og gildandi I68arsamninga. | framhaldi pessa verda gerd 168arbléd fyrir hverja 163.

Byggingarreitir:

Breyta parf stadsetningu nokkurra byggingarreita svo reitirnir falli fullkomlega vié paer byggingar sem buid er ad reisa. Byggingarreitir a eftirfarandi
I66um eru leidréttir:

Torfan 2, 3, A-gata 2, 4, 6, B-gata 1, 3, 5, 8, 14, 18, 20, C-gata 2, 7, R-gata 2, 3, 4, 5, S-gata 2, 3, 5, 6, 7, T-gata 1, 3, 10 og 12, F-gata 4.

Med breytingu pessari er ordi® samraemi milli [68arstaerda og gildandi I68arsamninga. | framhaldi bessa verda gerd 168arbldd fyrir hverja 168.
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Hluti ur adalskipulagi Laugardalshrepps 2000-2012, ekki i kvarda

Byggingarskilmalar - fyrir breytingu:

1. gr. L&dir - Innan deiliskipulagssvaedis eru i dag 89 fristunda- og orlofshisal6dir sem ad steerstum hluta eru
pegar byggdar.

2. gr. Lodarmork eru akvedin i ISN93. Vid sampykkt skipulagsins parf ekki ad gefa ut hnitaskra fyrir allar 168ir
par sem paer eru pegar byggdar og afmarkadar med skyrum haetti i landinu.

3. gr. Byggingarreitur - Oll fristunda- og orlofshus sem og vidbyggingar skal stadsetja innan byggingarreits
sem syndur er a teikningu. Minnihattar fravik eru heimil & stadsetningu husa er studla ad verndun grédurs og
sem audvelda gerd undirstada. Endanleg stadsetning skal gerd i samradi vid byggingarfulltria i Arnessyslu.
4. gr. Husagerdir, byggingarsteerdir og lega i landi

- Sumarhus skulu vera med rispaki og maeni yfir midri hdsbreidd. Meaenisstefna husa skal fylgja stefnu
byggingarreits. bakhalli er gefinn frjals en mesta leyfilega haed @ meeni er pé bundin vid 4,8m og er pa att vid
hzed fra golfbita ad skurdarlinu efribrinar sperru (eda pakass, sé hann ofana sperru). Mesta leyfilega
vegghaed er 2,6m og er par att vid haed fra goélfbita ad skurdarlinu vegggrindar ad utan og efri brinar sperru
(eda pakass, sé hann ofana sperru). Med pessu méti er reynt ad halda haed hiisa sem mest nidri i landinu og
skal ad jafnadi leggja lengri hlid huss samsida haedarlinum.

Heimilt er ad hafa svefnloft i bustad sé pess kostur. Grunnflatarmal fristundahiss ma mest vera 60m>2.

- A Torfunni er leyfilegt ad stalla orlofshus til adlégunar ad landhaed. A Torfunni nr. 1 er gert rad fyrir radhusi,
allt ad 150m?2 ad grunnflatarmali, dnnur orlofshis mega vera allt ad 80m? ad grunnflatarmali.

- A hverri 168 er heimilt ad reisa smahysi, allt ad 12m? ad flatarmali og teljast peir ekki til flatarmals
fristundahuss. Ekki er teiknadur sérstakur byggingarreitur fyrir smahysi en hann ma po ekki vera neer
168armorkum og fristundahusi en sem nemur 5m. Smahysi skal vera i sem mestu samraemi vid fristunda- og
orlofshus hvad vardar utlit, efnis- og litaval.

- Vid tjaldsvaedi er i dag pjonustuhus og er gert rad fyrir staeekkun byggingarreits pannig ad heildarstaerd
hussins geti ordid allt ad 350m?2. Auk pess er 4 tjaldsvaedinu gert rad fyrir 2 smahysum med hreinlaetisadstodu,
hvert um sig ad hamarki 25m? ad steerd.

5.gr. Hus skal vera fullfragengid ad utan innan tveggja ara fra pvi ad byggingarframkvaemdir vid pad hefjast.
6.gr. Litir & husi og paki skulu vera af toga dokkra jardlita eins og svartur, grar, brinn, graenn eda milliténar
pessara lita. Oll hus skulu byggd Ur timbri og klaedd med timbri eda 6&rum vidurkenndum hliféarefnum.

7. gr. Neysluvatn - leigusali sér um ad leggja adalvatnseed medfram gotu og ad l6darmérkum hvers bustadar
en leigutaki (I6darhafi) sér um ad leggja og vidhalda vatnslégn fra adalvatnshaed ad sinum bustad. Neysluvatn
er teki1d ur 2 vatnsboélum i hlidum Middalsfjalls. Stadié skal ad 6flun neysluvatns og fragangi vid vatnsveitu i
samraemi vid leidbeiningarrit Umhverfisstofnunar "Litlar vatnsveitur”.

8. gr. Heimilt er ad girda af einstakar 16dir innan svaedisins, en 6heimilt er ad nota gaddavir til ad afmarka
168ir. Pa ma einnig afmarka hverja 160 med haelum eda grodri. Skjélveggir eru einungis leyfilegir til ad afmarka
minnihattar svaedi umhverfis sumarhusin, til skjélmyndunar. Leigutaki skal p6 eeti® leita sampykkis leigusala
vegna slikra framkveemda.

9. gr. Vegir, bilastaedi og stigar um svaedid og heim ad husum eru eins og syndir eru a uppdraetti.
Helgunarsveedi adalvega innan deiliskipulagsins er 10m & breidd en hisagatna 6m. Lédarhafi skal gaeta pess
ad grodur fari ekki inn & pessi sveedi.

10. gr. Innan hverrar I168ar skulu vera minnst 2 bilasteedi.

11.gr. Gonguleidir eru um svaedid og a milli hverfa eins og synt er a uppdreetti.

12. gr. Leiksvaedi, tjaldsveedi og opin sveedi. Gert er rad fyrir leiksvaedi innan hvers hverfis. Vanda skal
fragang leiksvaeda. Gert er rad fyrir tjialdsvaedi sydst a svaedinu par sem grédursetja skal skjolbelti og haerri
triagrodur. A milli hverfanna er haldid fra opnum 6byggdum svaedum par sem vidhalda skal nattdrulegu
grédurfari og lagmarka alla mannvirkjagerd adra en stigagerd. | Nedrahverfi er opin skégarreitur par sem
komié verdur upp bordum og bekkjum.

13. gr. Grédur - [68arh6fum er skylt ad hlyta akvaedum sem sett eru i adalskipulagi Laugardalshrepps
2000-2012 og sampykkt hafa verid af stjorn Middalsfélagsins. Oll raektun ofan 100m haedalinu skal bundin
vid islenskar trjategundir af tegundunum birki, vidi og reyni sem studla ad pvi ad grodurmyndir falli vel ad hinu
nattdrulegu birkikjarri sem fyrir er i hlidum fjalla. Ofan vid 250-275 m haedarlinu er 6ll grédursetning 6heimil og
dnnur mannvirkjagerd, énnur en gangstigagerd. A bessu svaedi skal birkiskégurinn préast ad mestu med
nattdrulegum haetti. Leyfilegt er ad grisja hinn nattarulega skég og eins verdur leyfilegt ad gera géngustiga um
skoginn svo folk fai notié hans.

14. gr. Beitarréttur landeigenda helst éskertur. bar sem porf er a uppgreedslu a landi skal greeda upp og
adlaga nuverandi grodri & svaedinu.

15. gr. Upplysingaskilti verda sett vid helstu adkomuleidir. Leitast skal vid ad samreema utlit og gerd skilta.
16. gr. Lagnir og veitur. Ollum I6gnum skal komid fyrir i samradi vid hlutadeigandi veitustofnanir og medfram
vegum ad eins miklu leyti og kostur er. Rafmagn hefur stadid til boda um langt skeid og fyrir nokkrum arum
sidan var haegt ad tengjast hitaveitu. Slikar framkvaemdir eru a forraedi leigutaka.

17. gr. Loédarhafi skal sja um ad leggja rotpro vid fristundahus og sja um utbunad til hreinsunar a affalli fra
heitum pottum. Standa skal ad verki eins og lyst er i leidbeiningarriti gefnu Ut af Umhverfisstofnun, UST-03/01
fra 2003.

18. gr. Sorpgamar eru a premur stédum innan deiliskipulagssvaedisins og er pad Sveitarfélagid
Blaskogabyggd sem sér um ad hirda sorpid.

19. gr. Ad 60ru leyti skulu byggingar og stadarval peirra vera i samreemi vid gildandi byggingarreglugerd.

Byggingarskilmalar eftir breytingu:

1. gr. Lédir:Innan deiliskipulagssvaedis eru 83 fristundahusalddir, 7 orlofshusalédir, og ein 168 fyrir pjéonstuhus.
2. gr. Lodarmérk eru akvedin i ISN93. [ kjolifar deiliskipulags skal gera [68arbléd med hnitskra fyrir hverja 168.
3. gr. Byggingarreitur: - Oll fristunda- og orlofshis sem og vidbyggingar skal stadsetja innan byggingarreits
sem syndur er & teikningu. Minnihattar fravik eru heimil & stadsetningu husa er studla ad verndun grédurs og
sem audvelda gerd undirstada. Endanleg stadsetning husa skal gerd i samradi vid byggingarfulltrua.

4. gr. Hasagerdir, byggingarsteerdir og lega i landi:

- Fristundahus:

Fristundahus er einkabustadur a leigulandi. Grunnflatarmal fristundahiss ma mest vera 60m2. Fristundahus
skulu vera med rispaki og maeni yfir midri hasbreidd. Meaenisstefna husa skal fylgja stefnu byggingarreits.
bakhalli er gefinn frjals en mesta leyfilega haed & maeni er pé bundin vid 4,8m og er pa att vid haed fra golfbita
ad skurdarlinu efribrinar sperru (eda pakass, sé hann ofana sperru). Mesta leyfilega vegghaed er 2,6m og er
par att vid heed fra golfbita ad skurdarlinu vegggrindar ad utan og efri brunar sperru (eda pakass, sé hann
ofana sperru). Med pessu méti er reynt ad halda haed hisa sem mest nidri i landinu og skal ad jafnadi leggja
lengri hlid hiss samsida haedarlinum. Heimilt er ad hafa svefnloft i bustad sé pess kostur.

- Orlofshus:

Orlofshus eru utleiguhus i eigu FBM. A Torfunni nr. 1 er gert rad fyrir radhusi, allt ad 150m2 a8 grunn-
flatarmali, dnnur orlofshiis mega vera allt ad 90m2 ad grunnflatarmali. A Torfunni er leyfilegt ad stalla
orlofshus til adlégunar ad landhaed, sé pess porf.

- Smahysi:

A hverri 168 er heimilt ad reisa smahysi, allt ad 12m? ad flatarmali og teljast peir ekki til flatarmals orlofs- eda
fristundahuss. Ekki er teiknadur sérstakur byggingarreitur fyrir smahysi en hann ma pé ekki vera nser
168armdrkum né husi en sem nemur 5m. Smahysi skal vera i sem mestu samraemi vid fristunda- og orlofshus
hvad vardar utlit, efnis- og litaval.

- bjénustuhus a tjaldsveedi:

- Vid tjaldsvaedi er i dag pjonustuhus og er gert rad fyrir steekkun byggingarreits pannig ad heildarstaerd
hussins geti ordid allt ad 350m?2. Auk pess er a tjaldsvaedinu gert rad fyrir 2 smahysum med hreinlaetisadstodu,
hvert um sig ad hamarki 25m? ad steerd.

5.gr. Hus skal vera fullfragengid ad utan innan tveggja ara fra pvi ad byggingarframkveemdir vid pad hefjast.
6.gr. Litir a husi og paki skulu vera af toga mildra jardlita eins og pangbrunt, rastrautt og laufgraent eda
milliténar pessara lita. Allir nattarulegir vidarlitir eru leyfdir. Oll hus skulu byggd Gr timbri og klaedd med timbri
eda 6drum vidurkenndum hliféarefnum.

7. gr. Neysluvatn: - leigusali sér um ad leggja adalvatnsaed medfram gétu og ad 16darmdrkum hvers bustadar
en leigutaki (I68arhafi) sér um ad leggja og vidhalda vatnslogn fra adalvatnshaed ad sinum bustad. Neysluvatn
er tekid ar 2 vatnsbolum i hlidum Middalsfjalls. Stadid skal ad 6flun neysluvatns og fragangi vid vatnsveitu i
samraemi vid leidbeiningarrit Umhverfisstofnunar "Litlar vatnsveitur”.

8. gr. Heimilt er ad girda af einstakar 163ir innan svaedisins, en 6heimilt er ad nota gaddavir til ad afmarka
160ir. Pa ma einnig afmarka hverja 160 med haelum eda grédri. Skjélveggir eru einungis leyfilegir til ad afmarka
minnihattar svaedi umhverfis sumarhusin, til skjélmyndunar. Leigutaki skal p6 &tid leita sampykkis leigusala
vegna slikra framkveemda.

MIDDALUR | LAUGARDAL - ORLOFS- OG FRISTUNDAHUSABYGGD FELAGS BOKAGERDARMANNA - TILLAGA AD BREYTINGU
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9. gr. Vegir, bilastaedi og stigar um svaedid og heim ad husum eru eins og synt er a uppdreetti.
Helgunarsvaedi adalvega innan deiliskipulagsins er 10m a breidd en hisagatna 6m. Lédarhafi skal geeta

pess ad grédur fari ekki inn a pessi svaedi.
10. gr. Innan hverrar 168ar skulu vera minnst 2 bilasteedi.

11.gr. Gonguleidir eru um svaedid og a milli hverfa eins og synt er a uppdreetti.

12. gr. Leiksvaedi, tjaldsveedi og opin sveedi:

Gert er rad fyrir leiksvaedi innan hvers hverfis. Vanda skal fragang leiksvaeda. Tjaldsveedid er sydst a
svaedinu, bar er heimilt ad grédursetja skjolbelti og haerri trjagrédur. A milli hverfanna er haldi® fra opnum
6byggdum svaedum par sem vidhalda skal natturulegu grédurfari og lagmarka alla mannvirkjager® adra
en stigagerd. | Nedrahverfi er opinn skdgarreitur (A-gata 4) par sem koma méa upp bordum og bekkjum.
13. gr. Grodur: Lodarhéfum er skylt ad hlyta akveedum sem sett eru i adalskipulagi Laugardalshrepps
2000-2012 og sampykkt hafa verid af stjorn Middalsfélagsins. Oll reektun ofan 100m hzedalinu skal
bundin vié islenskar trjategundir af tegundunum birki, vidi og reyni sem studla ad pvi ad grédurmyndir
falli vel ad hinu nattarulegu birkikjarri sem fyrir er i hlidum fjalla. Ofan vid 250-275 m haedarlinu er 6l
grédursetning dheimil og dnnur mannvirkjagerd, dnnur en gangstigagerd. A pessu svaedi skal
birkiskogurinn préast ad mestu med nattdrulegum heetti. Leyfilegt er ad grisja hinn nattdrulega skég og
eins verdur leyfilegt ad gera gongustiga um skoginn svo folk fai notid hans. Lédarhafa er skylt ad halda

vexti trjaa og runna sem hann sjalfur plantar, innan l6darmarka.

14. gr. Beitarréttur landeigenda helst éskertur. bar sem porf er & uppgraedslu a landi skal greeda upp og

adlaga nuverandi grodri a sveedinu.

15. gr. Upplysingaskilti verda sett vid helstu adkomuleidir. Leitast skal vid ad samraema utlit og gerd

skilta i 6llu hverfinu.

16. gr. Lagnir og veitur: - Ollum lI6gnum skal komid fyrir i samradi vid hlutadeigandi veitustofnanir og
medfram vegum ad eins miklu leyti og kostur er. Rafmagn hefur stadid til boda um langt skeid og fyrir
nokkrum arum sidan var haegt ad tengjast hitaveitu. Slikar framkvaemdir eru a forreedi leigutaka en fylgja

skal peim lagnaleidum sem bodadar eru i deiliskipulagi pessu.

Kvoo er sett a um lagnabelti & 166um 3, 6 og 15 vid B-g6tu, nr. 3 vid C-goétu, nr. 1 vid D-gbtu, nr. 5 og 6

vid S-gb6tu og nr. 2, 4, 6, 8, 10 og 12 vid T-gbtu.

17. gr. Lédarhafi skal sja um ad leggja rotprd vid fristundahus og sja um utbunaé til hreinsunar a affalli
fra heitum pottum. Standa skal ad verki eins og lyst er i leidbeiningarriti gefnu Ut af Umhverfisstofnun,

UST-03/01 fra 2003.

18. gr. Sorpgamar eru syndir a tveimur stédum innan deiliskipulagssvaedisins og sér FBM um ad lata
teema pa med reglulegum haetti. Einn gamur er a bilastaedi vid pjonustumidstéd og annar vid hlid i efra
hverfi. Stadsetningar pessar kunna ad breytast i framtidinni og eru pvi ekki bundnar.

19. gr. Ad 60ru leyti skulu byggingar og stadarval peirra vera i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd.

Br.01- 02. név. 2012. - Basjarmyri 3 (B-3), byggingarreitur 168ar staekkadur til nordurs og minnkadur til sudurs.

MIDPDALUR I LAUGARDAL

Orlofs- og fristundahtisabyggd Félags bokagerdarmanna

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi
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